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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. [ processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

PLANUPPDRA[—> SAMRAD >>GRANSKNING> .-'-‘-.HTAG.-‘-".NDE>> LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Thomas Klevas

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att uppfoéra nya bostdder i form av punkthus med
en BTA pa ca 9500 kvm. Genom planen skapas ca 117 lagenheteri 5
huskroppar med 4 till 5 vaningsplan. Planen syftar till att ersatta 3 dldre
befintliga lamellhus och tillféra 6kad BTA for bostidder inom
planomradet. Detta ska ske genom en arkitektur med hog kvalitet i ndra
samklang med omradets arkitektoniska formsprak, kulérer och karaktar,
dar ytorna runt och mellan husen utformas som sociala gardsmiljoer.
Utformningen ska ocksa ske i samklang med den parkliknande gamla
backfaran vilken lI6per genom planomradets norra del. Karaktaren i
omradet skapas till stor del av de radhusomraden som aterfinns direkt
norr och séder om planomradet. Den gamla backfaran bevaras som
gronstrak och knyter samman Monumentsparken vaster om
planomradet med parken Tingvallen och Sankt Hans backar i nordost. [
planomradets vastra del avses en fordrojningsyta for hantering av skyfall
anordnas da planomradet idag vid kraftiga regn skulle drabbas hart med
risk for omfattande materiella skador och risk for liv och hélsa.

Det allmédnna intresset att bevara den befintliga miljon och husen har
vagts mot de allmdnna intressena att fortata och skapa fler bostader samt
att fa en for framtiden mer hallbar skyfallshantering. Bedomningen ar att
ett genomforande av planen inte ger betydande paverkan pa de boende i
naromradet eller deras boendemiljo.

Planomradets area: ca 9900 kv
BTA bostader: ca 9500 kv

Antal bil-/ cykelparkering: ca 5 /ca 295




Inledning

Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten att uppféra nya bostader i
form av 5 punkthus langs Landsdomarevagen. Vidare syftar planen till att
skapa en mer hallbar skyfallshantering i omradet. Husen ska utformas
med en arkitektur med hog kvalitet med utgangspunkt i de pa platsen
radande kulturmiljévardena i och omkring Riksvapnet 3 dar topografi,
gronska och arkitektur lyfts fram.

Planomradet markerat med rod streckad linje.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning och illustrationer (denna handling)

Ovriga handlingar
e Trafikbullerutredning (Tyréns, 2022-04-27),
e Dagvatten & skyfallsutredning (Tyréns, 2022-06-17)
e Tradinventering (Tradkonsult Green space network, 2021-03-18)
e Geoteknisk undersokning (Geoexperten i Skane AB, 2021-05-19)
¢ Radonmatning (Radonanalys GJAB, 2021-05-31)



Inledning

e Dronarfotograferier (LKF, 2022-06-20)

Plandata

Lage
Planomradet ar beldget i norra Lund, strax soder om Norra ringen och
oster om Monumentsparken.

Planomradet markerat med rod markor.

Areal
Planomradets yta uppgér till ca 9800 m?.

Markagoforhallande
Fastigheten inom planomradet dgs av LKF (Lunds kommuns fastighets

AB).

Initiativtagare till planen och arendegang
Lunds Kommun Fastighets AB (LKF) inkom den 2019-12-16 med en

ansokan om detaljplan.



Inledning

Medverkande i planarbetet

Planarkitekt, Thomas Klevas, Stadsbyggnadskontoret

Bitradande planarkitekt, Jenny Nagenius, Stadsbyggnadskontoret
Stadsantikvarie, Petter Eiring, Stadsbyggnadskontoret
Bygglovsarkitekt, Petter Eiring, Stadsbyggnadskontoret
Landskapsarkitekt, Maria Borisson Lindvall, Stadsbyggnadskontoret
Lantmatare, Erik Liljenberg, Stadsbyggnadskontoret
Karttekniker, Beata Szyszko Bibel, Stadsbyggnadskontoret
Administrator, Madeleine Rosqvist, Stadsbyggnadskontoret
Matingenjor, Kalle Osietzki, Stadsbyggnadskontoret
Trafikplanerare, Christoffer Karlsson, Stadsbyggnadskontoret
Trafikplanerare, Anna Isgren, Tekniska Forvaltningen
Projektutvecklare, Lena Bengtsson Ubelacker, Tekniska
Forvaltningen

Landskapsarkitekt Karin Sjolin, Tekniska Forvaltningen



Tidigare kommunala stallningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Planuppdraget erhélls av byggnadsnamnden den 2020-10-01, § 45.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som blandad
befintlig bebyggelse och tas upp som en del av kommunens vardefulla
kulturmiljoer. Planens syfte och utformning ar férenlig med
lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet gallande
kulturmiljévérd, 6versvimning samt fortitning. Ovriga synpunkter
beddms inte vara av relevans.

Bilden fran OP Lund 2018. . Kommunens vardefulla kulturmiljéer



Tidigare kommunala stéllningstagande

Gillande detaljplaner
For omradet giller detaljplan 1281K-830-C3553 fran 2006, som medger

bostdder om 2050 kvm BYA i tva vaningar och dartill suterrdngvaning.
Genomforandetiden for gallande detaljplan gick ut 2011-03-17.
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Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Fastigheten Riksvapnet 3, vilken motsvarar det foreslagna planomradet,
innehaller idag tre lamellhus (A) uppforda 1962 for Landstingets rakning
som personalbostider, men vilka idag huvudsakligen nyttjas som
pensiondrsbostiader. Direkt utanfor planomradet i 6ster finns en
ndrlivsbutik och forskola (B). Planomradet omges av tvavanings radhus i
tva grupper, i norr omradet Tre Leoparder (C) och i soder omradet
Dannebrogen (D).

Planomradet markerat med rod streckad linje.

Historik och kulturmiljo

Fornlamning
Inga kdnda fornlamningar férekommer.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljélagen).



Forutsattningar

Kulturmiljoprogram

Riksvapnet 3 ligger i omradet Mollevangen som fram till utbyggnaden pa
1950- och 1960-talen framst utgjordes av jordbruksmark med undantag
for viss institutionsbebyggelse som da revs. I Lunds kommuns
kulturmiljéprogram fran 2011 utpekas ett antal kulturvarden i miljéerna
kring Riksvapnet 3 dar topografi, gronska och arkitektur lyfts fram. I
dessa miljoer karaktariseras radhus med narbutik och garageldngor som
sarskilt vardefull bebyggelse i kvarteren Tre Leoparder, Riksvapnet och
Dannebrogen. Omradet praglas av en fore detta backfara som avtecknar
sig som en dalgang fran nordost till sydvast. Har l6per ett gang- och
cykelstrak som sammanbinder olika parker i omradet och fungerar som
ett orienterande rum i grannskapet. Parkmiljon i dalgangen
karaktariseras av ett stort antal valetablerade trad. Tillsammans med
radhusbebyggelsens tradgardsmiljoer ger detta en tydligt varierad gron

miljo.

Foton 6ver planomradet och lamellhusen i befintligt skick, 2022.

De befintliga radhusen norr och séder om planomradet kdnnetecknas av
branta pulpettak och en stark volymuppdelning. Fasadernas réda tegel
och inslag av vit panel framhaver ytterligare husens volymer och ger dem
ett sdrpraglat utseende som samtidigt ar ett prov pa ett synbart enkelt
och i sjdlva verket sofistikerat arkitekturuttryck som karaktariserar
manga byggnader i Lund fran mitten av 1900-talet.



Forutsattningar

Natur

Biotopskydd

Inom planomradet finns i det norddstra hornet langs GC-vagarna
tradrader av huvudsakligen fagelbar och 16nn vilka bedoms omfattas av
ett generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljobalken. Mer information
om hur dessa trad avses bibehallas finns under Planforslag.

. Planomradesgrans (ungefarlig) . Biotopskyddade trad

Naturvardesinventering Lunds stad
Objekt N-25 av klass 4 med visst bevarandevarde finns i planomradets

norra del och utgors av delar av parken kallad Tingvallen med gronytor,
trad och buskar.

Gronstruktur och offentliga rum

Topografi och vegetation
Marknivderna inom planomradet varierar relativt kraftigt och i ett strak

fran sydvast till nordost langs planomradets norra grans och GC-vagen
stracker sig en gammal backfara som utgér den grona korridor vilken ger
platsen dess karaktar. Backfarans lagsta punkt ligger ocksa pa ca +45,0 i
sydvast och stiger endast ndgon decimeter till ca +45,1 i den nordvastra
delen av planomradet. Plushéjderna i den sédra delen av planomradet
parallellt med backfaran ligger pa ca +45,0 i sydvést stigande mot
nordvast till ca +49,5 som hogst. Av detta kan utldsas att den norra delen
av planomradet ar den dar en hdjning sker och som mest med ca 4,5
h6jdmeter. Detta ger en lutning pa ca 1:4 dar det ar som brantast, vilket
ger utmaningar i tillgdngligheten avseende topografin. [ dagslaget tas

10



Forutsattningar

detta upp av befintliga lamellhus i suterrang som ar placerade
langsgdende inom planomradet.

e

Befintliga lamellhus i suterrdang, vy mot sydost.

Vegetationen inom planomradet utgors idag av de tradrader / bitvis
karaktariserade som allé, och mindre buskage som stracker sig langs GC-
vagen i den norra delen av planomradet fran sydvast till nordost. [ den
norra spetsen av planomradet finns en traddunge och den nyligen gjorda
tradinventering fortydligar att de trdd som bedoms ha ett stort eller
mycket stort bevarandevarde inom planomradet ar ett flertal. Detta
inkluderar bl.a 16nn, kastanj och fagelbar framst langs GC-vagen i norr
men ocksa ett fatal langs planomradets sodra grans, dvs langs
Landsdomarevéagen.

Friytor, lek och rekreation

Direkt utanfor planomradet i nordost finns i dagslaget forskolan
Foraldrarkooperativet Pingvinen pa fastigheten Riksvapnet 2.
Huskroppen ligger placerad direkt i fastighetsgrans och
planomradesgrans med entré mot och trappa inne pa Riksvapnet 3.

11



Forutsattningar

Fastigheten Riksvapnet 2 med trappa och entré till forskolan.

Service

Offentlig service

Traffpunkten Moéllaregarden for seniorer finns i dagslaget inom
planomradet och avses flyttas eller laggas ner. Till nirmaste forskola ar
det 0 meter da den aterfinns pa Riksvapnet 2 (se ovan). Avstand till
narmsta skola ar ca 650 m och till ndrmsta bibliotek ca 1 km.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in-/utfarter

Planomradet avgransas av de kommunala och mindre lokalgatorna
Tinghogsvagen i vaster och Landsdomarevagen i soder. De tva dr bada
hastighetsbegransade till 30km/h och med 6 meter bred kérbana. Ingen
parkering anordnas idag inom fastigheten men angoring langs framst
Landsdomarevagen dr mojlig och in- & utfarter ar mojliga att anordna vid
behov.

Kollektivtrafik

Nérhet till kollektivtrafik finns och hallplatserna Lund Monumentet,
Lund Kavlingevagen samt Lund Mollevangsvagen ligger som narmst
inom 25 meter fran planomradet i nordostlig riktning.

Gang-, cykel- och motortrafik
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom
parkeringskop. For bebyggelse i denna del av staden/kommunen med

12



Forutsattningar

inriktning mot bostdder ska parkeringsnormen om 9 bilplatser/1000 m2
uppfyllas. For cykel 4r motsvarande siffra 30 platser/1000 m2. Atgirder
kan utforas for att sinka parkeringsbehovet. [ samband med
bygglovsprovningen redovisar byggherren om, och i sa fall vilka,
atgarder som avses och en omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Planomradets forsorjning gallande vatten, dagvatten och spillvatten
skots via huvudledningar i Landsdomarevagen och planomradets sddra
grans dar saval vatten som spillvatten och dagvatten leds.
Servisledningen for vatten finns i planomradets vastra horna dar denna
ansluter till huvudledningen i Landsdomarevagen. Liangs planomradets
norra grans och strax norr om denna aterfinns huvudledningar for
spillvatten och dagvatten samt de tre servisledningar som ansluter
planomradet till dessa.

Dagvatten

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun. Enligt Atgirdsplan for dagvatten ligger planomradet
i ett avrinningsomrade for dagvatten som leds via Vallkarrabacken /
Onnerupsbécken till Hoje & norr om Lomma, med hjilp av
dikningsforetaget Lund-Vallkarra. Avrinningsomradet bestar av bostader
och verksamhetsomraden och andelen hardgjord yta berdknas vara
mattlig pa 27%. Den befintliga dagvattenledningen pa 1400 betong som
foreslds anvdandas som anslutning 6éverbelastas vid ett 10-arsregn. De
rekommendation pa atgarder gillande dagvatten som dterfinns i
”Atgardsplan for dagvattenLunds stad” for berort omrade 15:2
Baravdgen namner enbart atgarder gillande allman plats, och specifikt
att leda vatten fran gata till planteringsyta. Detta kan vara aktuellt i
planomradets vastra del dar det enligt karterade floden vid skyfall rinner
fran korsningen Tinghdgsvagen - Landsdomarevagen i norddstlig
riktning fran allmén plats in pa planomradet. Potential for féorbattring om
dagvatten fran gata leds in pa 6versvimningsytan alltid?

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Héje & och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen Kklassificerats efter hur stort fléde och vilka mangder av
narsalter och féroreningar recipienterna kan tala/ta emot beroende pa
deras speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

13



Forutsattningar

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kdnslig for 6kad vattenféring och narsalter
samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som
god.

Markens beskaffenhet

Den utférda geotekniska undersékningen visar att jorden inom
planomradet ner till ca 2 meters djup utgoérs av okontrollerade
jordmassor av matjord, lermoran, sand och moran. I den norra delen av
planomradet dr jordmassorna av en mindre hallfast karaktar som kraver
grundforstarkningar vid byggnation, medan den sédra delen av
planomradet har battre forutsattningar for sedvanliga
grundkonstruktioner som grundplatta, bottenplatta eller grundsulor.
Marken har starkt fukthallande formaga varfor stor vikt bor laggas vid
draneringen vid nybyggnation. Grundvattenmatningen visar
vattenforekomst pa ca 2 meters djup under markytan.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten.

Ovriga ledningar

Planomradet ar anslutet till Kraftringens fjarrvarmenat och ligger inom
det omrade dar leverans av hégtemperaturfjarrvirme samt gas ar mojligt
med befintligt ledningsnat.

Renhallning
Omradet har idag ett miljohus och ar anslutet till VA-syds natverk med

en tryckledning for spillvatten.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ligger 140 meter fran rekommenderad fardvag for farligt

gods och darmed helt utanfér uppmarksamhetsavstand enligt
"Bebyggelseplanering och farligt gods - Strategi for bebyggelseplanering
intill reckommenderade fardvagar for transport av farligt gods”.

Buller
Bullerproblematik aterfinns idag framst i planomradets vastra del dar

nivderna kan éverskrida 65 dB Leq fran jarnvagen.

14



Forutsattningar

Luft
Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte gallande MKN inom
planomradet.

Markradon

Geoteknisk undersokning inkluderande undersékning av markradon har
genomforts och planomradet klassificeras baserat pa den 6versiktliga
radonkartlaggningen som ett normalriskomrade gallande radon.

Férorenad mark

[ Lansstyrelsen Skanes arkiv finns inga indikationer pa féroreningar i
marken inom planomradet och Lunds kommuns miljéférvaltning har
heller inte nagra registrerade drenden inom planomradet. Befintlig
bebyggelse samt mark kan eventuellt krava atgarder vid rivning vilket en
miljéinventering kan fanga upp.

Oversviamning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram
Oversvamningsplan for Lunds kommun. Enligt éversvimningsplanen ska
hansyn tas till den 6versiktliga skyfallskarteringen vilket innebar att
rinnvagar ska beaktas och ytor for hantering av dagvatten pekas ut.
Byggnader ska inte placeras sa att de stor rinnvagar. Placering som stor
rinnvagar ska endast tillatas om ny rinnvag kan skapas som leder
skyfallsvattnet forbi byggnaderna pa ett sdkert satt.

Hojdsattning av byggnader ska mojliggora och siakra att vatten rinner och
samlas dar det gor sa liten skada som mojligt. Dar det ar mojligt kan
hantering av vatten ske i parker samt rinnvagar skapas pa gator.
Planomradet pekas ut som ett riskomrade och enligt den
skyfallskartering som gjorts for Lunds stad 2016 riskerar hela den norra
delen av planomradet att 6versvammas upp till och éver 0,5 meter. Det
definieras som risk for stora materiella skador samt risk for liv och halsa.
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Forutsattningar

Planomradet med karterat 100-arsregn (morkblatt motsvarar max vattendjup). Berdknad
plushojd vid vattenyta efter ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.3 &r +46.6.

Raddning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Utrymning med stéd av
raddningstjdnstens barbara stege kan ske till en h6jd om maximalt 11 m.
Utrymning med stdd av hojdfordon (stegbil) kan ske till en h6jd om
maximalt 23 m. Bada forutsatter atkomlighet utan hinder.

Undersokning om planen kan medfdra en betydande
miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I bedomningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i bedomningen. De framsta skalen till
beddmningen ovan ar att marken inom planomradet redan ar tex.
ianspraktagen, och att paverkan pa dagvatten, skyfall och gronyta ej
paverkas negativt. Planomradet ar till viss del paverkat av buller men
beddms hanterbart.
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Forutsattningar

Slutsats gillande férdandringar i samband med planen:

- Marginella forandringar med nagot hogre exploatering men samma
typ av markanvandning.

Slutsats géllande regleringar och skyddsvarden som tillhor platsen:
- Dagvatten och skyddsvard gronska utreds vidare under planarbetet.
Slutsats gillande paverkan och effekter pa miljon och manniskors halsa:

- Minimala effekter, fraimst buller fran biltrafik, skyfall samt eventuellt
skugga i parken.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen ska yttra sig
sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition
Detaljplaneforslaget mojliggor for cirka 120 nya bostader fordelade pa 5

huskroppar om 4 - 5 vaningar langs med Landsdomarevéagen.

Bebyggelsens foreslagna placering mojliggor for vistelseytor,
cykelparkering och handikapparkering mellan husen samt plats for
cykelparkeringar och miljohus langs Landsdomarevagen i sddra och
norra delarna av planomradet. Bostddernas entréer vands in mot
bostadsgardarna mellan husen. Centralt genom planomradet foreslas en
sammanbindande lank for gang- och cykeltrafik fran Landsdomarevagen
till den GC-vag som loper strax norr om planomradet i 6st-vastlig

riktning.
Placeringen av de foreslagna punkthusen i slanten ger inblickar till den
grona korridor som den gamla backfaran utgér norr om bebyggelsen och

Oppnar pa sa vis upp kvartersformen for kontakt mellan gatan och den
vaxtlighet som breder ut sig pa bada sidor langs GC-vagen i norr.

Huskropparna avses utformas som sammanbundna, férskjutna volymer
och dubbla sadeltak med gavelmotiven i norr och sdder.

| R 4

”vllsvéngsvagen

lllustrerat planforslag, Jaenecke Arkitekter och Stadsbyggnadskontoret Lunds kommun.
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Planforslag

Vy fran Mollevangsvagen sdderut mot Landsdomarevdgen, lllustration Jaenecke Arkitekter.

Vy séderut fran norra spetsen av planomradet, lllustration Jaenecke Arkitekter.

Forslaget mojliggor i korthet:

- Allman plats med parkmark i norra spetsen av planomradet
narmst GC-vagen

- Kvartersmark for bostads- och centrumdandamal inom resterande
planomrade

- Entrésituationer med vistelseytor, cykelparkering och forberedda
handikapparkeringar mellan huskropparna

- Miljohus placerade ett i norr och ett i s6der
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Planforslag

- Forbindande strak i nord-sydlig riktning mellan
Landsdomarevagen och GC-vagen norr om planomradet

- Fordrojningsytor vid eventuellt skyfall, planerade langs
nordvastra delen av planomradet samt vasterut mot
Tingshogsvagen

Markanvandning, bebyggelse och kulturmiljo

Planomradet foreslds som i huvudsak kvartersmark med och enbart den
nordostra delen som allman plats for parkmark (PARK). Denna reglering
gors for att 6verfora de biotopskyddade traden langs GC-vagen norr om
planomradet till kommunal dgo. Planomraddets varierande topografi
regleras avseende sldnter (storsta lutning 1:4) och plushéjder for att
styra rinnvagar och utformning av mdten mellan huskroppar och
gronytor. Genomsldppligheten i mark satts till minst 90% (b7) pa
prickmark och minst 20% (b8) pa plusmark. Kvartersmarken regleras
som BCo102f1b6f2 i sin helhet, vilket betyder att bostader generellt
tillats i alla huskroppar och centrumverksamhet enbart i bottenvaningen.
Vidare regleras sa att alla takvinklar ar max 45 grader (01) och minst 38
grader (02), alla tak av rott tegel (f1) och alla fasader huvudsakligen av
rott tegel (b6). De 5 separata byggratterna regleras respektive med en
hogsta nockhojd (h1-5) och fardigt golv (b1-5). Méjligheterna att uppfora
teknikutrymme ovan tak regleras (f2) sa att detta begransas till 1m
under nockhd6jd och i direkt anslutning till hiss. Regleringarna ger
byggratter med 4-5 vaningar och upp till en hégsta nockh6jd om ca 19
meter 0ver omgivande mark. Hojden pa byggratterna har anpassats till
vad omradet bedoms tala och kopplar delvis till narliggande bebyggelse.
Buller i den vastra delen av planomradet hanteras genom att lagenheter
om maximalt 35 kvm medges om enkelsidiga, och stérre dn 35 kvm om
minst hadlften av bostadsrummen orienteras mot ljuddampad fasad (v1).

Regleringarna avseende utformning ar av stor vikt for byggratternas
anpassning till omradets karaktar sett ur ett kulturmiljoperspektiv med
sadeltak, materialval och kulorer.

Inom kvartersmarken regleras ocksa plushojder som ska sdkerstélla
skyfallshantering samt markplanering och siakerstillandet av
planomradets unika karaktar mellan backfaran i norr och féreslagna 5
byggratter ldangs Landsdomarevagen.

Prickmarken i den norra delen av planomradet samt i nordost och langst
i vaster och mellan huskropparna och Landsdomarevagen, reglerar
marken genom att inte tilldta byggnadsverk annat dn uteplats, terrass
och trappa. Detta for att tillata en bra anslutning och 6vergang mellan
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insidan av husen och de utemiljoer - i form av till exempel terrasser och
uteplatser - som foreslas pa husens (framst) norra sidor.

Plusmarken i sddra delen av planomradet och mellan huskropparna
reglerar marken genom att tilldta komplementbyggnad,
handikapparkering, cykelparkering, skdrmar, skarmtak, uteplats samt
terrass. Detta medger mojligheter att uppféra nédvandiga miljohus samt
parkeringar och uteplatser med bullerdampande skarmar. Inom
plusmarken regleras ocksa hogsta nockhojd till 5 meter (h6) for att
reglera komplementbyggnadernas (miljohusens) utformning.

Langst i norr inom planomradets foreslas 2-6 parkeringsplatser (n2) och
generellt inom hela kvartersmarken finns ocksa regleringar for att
skydda ett antal bevarandevarda trdd med n1 och a1l for att skydda fran
fallning och med krav pa marklov fér detsamma. Traden som skyddas gor
det da de anses utgora en viktig del av kulturmiljéaspekterna i omradet.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur

De trdd som aterfinns i plankartans norra del langs GC-vagen ar
biotopskyddade och 6verfors till allméan plats, och ett flertal 6vriga trad
inom planomradet som bedéms som bevarandevarda eller mycket
bevarandevarda skyddas fran att fallas eller skadas. Den befintliga
backfaran bevaras och skyddas genom reglerad plushéjd pa ett antal
punkter genom hela planomradets norra del fran vaster till oster. I den
nordostra delen av planomradet vilket gransar till allméan plats, GC-vagar
och parken Tingvallen regleras sa att slanterna inte blir brantare an 1:4
och aven har finns regleringar av plushodjder. Detta for att motet mellan
parken, husen och gardsmiljéerna mellan husen ska moéta varandra pa
lampligt satt. [ planomradets sodra del finns mojligheten att anldgga ett
arboretum pa den yta som inte foreslas fa ndgon byggratt och primart
ska fungera som plats for fordrojning av vattenmassor vid skyfall.

Friytor, lek och rekreation

Mojligheter till lek och rekreation finns i gronstraket i den norra delen av
planomradet, men ocksa pa den kommunala lekplatsen i norddst och i
parken Tingvallen, vilken lekplatsen ligger i.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in-/utfarter

Handikapparkering mojliggoérs inom plusmark for att uppna kravet om
max 25 meter fran entré till parkeringen. Trafikforsorjning till
planomradet sker fortsatt fran Landsdomarevagen och mojlig
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centrumverksamhet i bottenvaningarna pa byggratterna bedoms kunna
angora langs samma vag.

Kollektivtrafik
Planférslaget medfor ingen dndring i det befintliga kollektivtrafiknatet.

Gang-, cykel- och motortrafik
Befintliga tva kopplingar for gdende och cyklister genom omradet ersatts

med en smal GC-vag centralt genom planomradet mellan
Landsdomarevagen och den befintliga GC-vdagen norr om planomradet.

=
2,
L %
X
%
£
£

Ny GC-vag (markerad med réd linje) genom planomradet fran norr till soder. lllustration
Jaenecke Arkitekter och Stadsbyggnadskontoret Lunds kommun.

Parkeringsnorm och parkering
Vid tillampning av parkeringsnormen kommer 71 parkeringsplatser for

bil att beho6vas for bostadshusen. Parkeringen for bilar 16ses med platser
pa Tingshogsvagen och Landsdomarevagen via LKP, samt med 6 platser i
nordostra hornet av kvartersmarken inom planomradet. For cykel ger
parkeringsnormen ett behov om 285 platser vilka alla 16ses inom
planomradets kvartersmark langs den s6dra kanten mot
Landsdomarevagen samt pa gardarna och i viss man i kallare. Antalet
handikapplatser uppgar till 3 inom planomradet da dessa ska finnas
inom 25 m fran entré till bostadshus.
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Teknisk férsorjning

Geoteknik, grundlaggning

Byggnaderna som kan resultera av byggratterna i planférslaget bedéms
efter geoteknisk undersokning av platsen behéva grundlaggas enligt
foljande: [ den norra delen ar grundfoérstarkning nédvandig vilket kan
ske genom exempelvis genom utskiftning av massor eller genom att
lasterna fran nybyggnation forst ner till fasta lager dar de kan tas upp. I
den sodra delen kan grundlaggning ske genom mer konventionella
metoder som exempelvis hel- eller kantforstyvad platta alternativt
langsgdende Grundsulor. Val av metod sker lampligen i samrad mellan
konstruktor och geotekniker.

El
Planomradet beddms kunna férsorjas via befintligt elnat.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ar anslutet till VASYDs ledningsnat och kommer dven

fortsattningsvis vara det. Kapaciteten bedéms vara tillracklig for aktuellt
forslag.

Dagvatten
Andelen hardgjord yta kommer att minska efter planforslagets

genomforande samtidigt som andelen gronomrade okar. Dagvattenflodet
antas baserat pa den utredning som gjorts inte 6ka i den vastra delen av
planomradet och endast minimalt i den Ostra efter planuppdragets
realiserande. Hantering av den 6kade dagvattenmangden och de
framraknade minimala 6kningarna i fororeningar kan bada
framgangsrikt hanteras via exempelvis biobaddar, gronremsor eller
liknande anlaggningar om minst 35 kvm med 0,25 m djup och férvantas
efter det inte paverka recipienten negativt eller bidra med forsamrade
dagvattenforutsattningar nedstréoms. Forslagsvis kan denna rening
placeras direkt norr om byggratterna och tjana som planteringsbaddar
mot parkomradet. Planomradet foreslas anslutas till befintlig
dagvattenledning i planomradets norra grans men de tva serviserna till
denna behover bytas for att racka till. Enligt utredningen ska det inte
vara nagon storre risk att recipientens MKN inte uppnas.

Renhallning
Miljohus ges mojliga placeringar inom plusmarken ldngs planomradets

sodra kant, i direkt anslutning till Landsdomarevagen och for mojlig
angoring av renhallningsfordon med max 8 m fran gatan.
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Planforslag

Ovriga ledningar

Ledningar for fjarrvarme, el och fiber finns inom planomradet och den
planerade byggnationen forutsatts kunna ansluta till befintligt
ledningsnat.

Halsa och sdkerhet

Buller

Bullerutredning for planomradet har genomforts i samband med
planuppdraget och inom hela planomrddets behover atgarder utforas
vad galler utemiljon for godkdnda bullernivaer. I vastra delen av
planomradet dverskrids grundriktvardet pa 60 dB vid fasad och
planeringen av lagenheterna behover anpassas efter detta. Utemiljon
inom hela planomradet 6verskrider riktvardet pa 50 dB for uteplats
varfor bullerddmpande atgarder behover genomforas.

Ekvivalent ljudniv3
15 m [Gver markl, dBA
< 40

40 - 45
0 45 - 50
N 50 - ss

55 - 60
I 60 - 65
s - o
- o
]

»= 15

Berdknade ljudnivaer fran trafik i den dimensionerande situationen. lllustration Tyréns.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken
bedoms fortsatt ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet.

Markradon
Da omrddet ligger inom normalriskomrade for radon foéreslds bostdderna
uppfoéras radonskyddade.

Oversviamning och skyfall
Framtagen dagvattenutredning visar att planomradets forutsattningar
att hantera skyfall och ett 100-arsregn forbattras jamfort med befintlig
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situation. Foreslagen plan bibehaller den kapacitet att som omradet har
att fordréja samma mangd vatten och dirmed inte féorsamra
forutsattningarna nedstroms, eller pa motsatt sida dalgangen. Beraknad
volym om 12 800 kbm vatten ska kunna kvarsta i planomradets norra
och vistra delar for att darefter avrinna via dagvattenbrunnar samt
infiltreras via icke-hardgjorda ytor inom planomradet. Foéreslagen plan
innebar ocksa att situationen for de byggratter som finns i den vastra
delen av planomradet blir sddan att marken med hjalp av reglerade
plushojder kommer att forhindra att vatten star mot fasad vid ett
eventuellt skyfall, undantaget huset langst i vaster. [ den nordostra delen
av planomradet ligger byggratterna hogre upp an vad skyfallskarteringen
visar som riskzon vid skyfall.

Raddning
[ omradet kan raddningstjanstens fordon na foreslagen bebyggelse fran
intilliggande allman gata. Hur raddning ska ske redovisas i samband med

bygglov.

Tillgang till brandvatten ska redovisas senast vid det tekniska samradet.

Avvagning mellan motstaende intressen
Genomfoérandet av planforslaget innebar att befintliga tre lamellhus
foreslas rivas och ersattas med 5 punkthus pa 4 - 5 vaningar.

Planforslaget innebar ocksa att situationen for dagvatten och skyfall
forbattras avsevart och i synnerhet galler detta skyfall. Nuvarande
bebyggelse innebar vid omfattande skyfall att fara for liv och halsa
foreligger, dvs den mest allvarliga definitionen av fara.

Sammantaget innebdar detta att intresset att riva befintliga hus och
genomfora planen med uppfoérandet av 5 nya punkthus dar antalet
bostdder i omradet kan 6ka till ca 117 lagenheter, vager tyngre dn att
bevara befintlig bebyggelse. Planomradets placering inom ett
kulturhistoriskt viktigt storre omrade medger en mer detaljerad
reglering av gestaltningen av de nya husen och darmed styra deras
utformning for att anpassas val till platsen.

Det allmdnna intresset att bevara den befintliga miljon och husen har
vagts mot det allmdnna intresset att fortata och skapa fler bostader, och
bedémningen ar att ett genomférande av planen inte ger betydande
paverkan pa de boende i ndromradet eller deras boendemiljo.
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Genomfdrande

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdérandetid

Planen foreslas en genomforandetid pd 120 manader fran det datum
planen far laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast
om det ar n6dvandigt pd grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Andrad lovplikt
Foljande administrativa bestimmelser som reglerar dndrad lovplikt finns
pa plankartan:

al, marklov kravs for tradfallning.

Avtal
Exploateringsavtal kommer upprattas innan detaljplanen antas.

Tillstandsprovning och dispenser

De trad som omfattas av ett generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§
miljobalken i planomradets norra del 6vergar till allman plats som PARK
vilket betyder att ingen dispens fran biotopskyddet behover sokas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmdnna
anlaggningar

Exploateringsavtal med planintressenten ska omfatta kostnader for
forrattningen till parkmark i planomradets norra del, samt nédvandiga
atgarder av Landsdomarevagen for att anpassa den till andrade
forutsattningar i omradet efter planens genomférande. Detta giller
exempelvis 6kade trafikvolymer och en allmédn upprustning av gatan
avseende sdkerhet och gatumiljon.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostiader och
centrumverksamhet samt allméan platsmark (park). All mark som utgoérs
av allman park ska 6verforas till kommunaldgd fastighet, lampligen
Mollevangen 3:1.
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Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse och milj6

Planférslaget innebar att kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i form av
tre lamellhus rivs och ersatts med fem punkthus. Lamellhusen ingar,
tillsammans med tidstypiska, arkitektoniskt intressanta radhus i norr
och sdder, i en vardefull kulturmiljo. Befintliga 2-plans loftgangshus har
enligt uppgift fran planintressenten brister i komfort, energiférbrukning
och tillganglighet. En omfattande renovering och ombyggnad kravs om
husen inte kan rivas och ersattas. Rivning av de tre lamellhusen innebar
en negativ paverkan pa kulturmiljon eftersom de forsvinner och ersatts
med annan typ av bebyggelse. Utformning och volymer pa foreslagen
bebyggelse har anpassats efter den omgivande kulturmiljon genom de
egenskapsbestimmelser som reglerar takvinklar, nockhoéjder,
fasadmaterial och takmaterial. Planforslaget bedoms darmed inte
paverka omkringliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planens genomforande ger positiva effekter pa narmiljon for boende i
omradet, dd kopplingarna till det gronstrak som den gamla backfaran
utgor blir tydligare, i synnerhet for de boende séder om
Landsdomarevagen. Befintliga gardsmiljoer inom planomradet saknar
denna koppling helt och ar enbart vianda mot gata. Det som ocksa
forsvinner i samband med planens genomférande ar den traffpunkt som
finns for seniorer i ett av lamellhusen.

Stadsbild

Genom forslaget tillkommande volymer tillfor platsen ny karaktar genom
de 5 mojliga punkthus som byggratterna mojliggor. Detta star i kontrast
till de befintliga 3 lamellhusen i 6st-vastlig riktning vilka separerar
gronstraket i norra delen av planomradet fran Landsdomarevagen.
Planforslaget tillfor har en 6ppenhet och en tydligare koppling mellan
gata och groéna ytor som ar viardefull. Aven skalan i omradet féridndras
med planférslaget, och har ar det framfor allt en koppling till det pa
Mollevangsvagen liggande 9-vaningshuset som blir tydlig. Utsikten fran
oversta vaningen i respektive byggratt har undersokts med dronare och
redovisas nedan, dar det ar tydligt att insyn i radhusen bade norr och
soder om planomradet ar i det narmsta obefintlig.
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£

Vy 2.1 och 2.2, Jaenecke Arkitekter
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Vy 4.2, 4.3 och 4.4, Jaenecke Arkitekter

Vy 5.4, Jaenecke Arkitekter
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Mikroklimat

Studier av skuggor har gjorts och redovisas nedan for var-
/hostdagjamning och sommarsolstand varpa effekterna av husens
skuggning framfor allt i den norra delen av planomradet ar tydlig. Viss
skuggning av friytan for forskolan pa intilliggande Riksvapnet 2 ar tydlig,
men omKringliggande buskage och trad bidrar ocksa i stor man till
skuggorna. Mellan byggratterna syns tydligt hur den foreslagna
bebyggelsen med punkthus 6ppnar upp och slapper in ljuset mellan
huskropparna, in till vistelseytorna pa gardarna. Ovriga omkringliggande
fastigheter paverkas inte av skuggorna.

Byggratterna bedoms inte vara av sddan hojd att uppférda hus negativt
paverkar vistelsemiljoerna avseende vindar och luftstrommar som kan
pressas ner mellan husen.

Host/Vardagjamning

Skuggor 09:00, 12:00 och 15:00, Jaenecke Arkitekter.

Sommarsolstand
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Skuggor 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00, Jaenecke Arkitekter.

Gronstruktur och offentliga rum

Det befintliga gronstraket i form av den fore detta backfaran bevaras i
nuvarande skick och andelen hardgjord yta inom planomradet minskar
efter planens genomfoérande. De inventerade traden inom planomradet
kvarstar i huvudsaklig omfattning och endast 1 trdd med mycket stort
bevarandevarde (nr 58) och 1 med stort bevarandevarde (nr 50) fills, av
totalt 11 (mycket stort bevarandevarde) + 6 (stort bevarandevarde).
Sammantaget bedoms forslaget ha positiv inverkan pa gronstrukturen
inom planomradet.

Natur och biologisk mangfald

Paverkan pa den befintliga vaxtligheten som bidrar till biologisk
mangfald bedoms bli forsumbar genom planens genomfoérande. Utover
ett antal biotopskyddade trad i allén langs GC-vagen i norr som overfors
till allmén plats som park och ett fatal trad punktvis inom planomradet
skyddas i 6vrigt inget.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget innebar bedéms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse namnvart

Vattenkvalitet

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder i
dagvattenutredningen leder till att mojligheterna att uppna MKN for
vatten inte forsdmras under forutsattning att dagvattenanldaggningar
skots for att bibehalla sin renande formaga. Manniskors hélsa och
sakerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten

Genom att foreslagna atgarder for dagvatten bedoms planforslaget pa ett
hallbart satt kunna hantera och fordroja dagvatten inom fastigheten for
att mojliggora exploateringen utan risk for befintliga och nya byggnader.
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Konsekvenser

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller
Planforslaget innebar att riktvarden for buller vid fasad inte 6verskrids

annat an vid den byggratt som ligger langst till vaster i planomradet.
Detta kan hanteras genom planlésningar av hus inom sagda byggratt
med lagenheter om max 35 kvm vilka far planeras fritt med berdknade
bullernivaer. Utomhusmiljéerna inom hela planomradet ligger alla 6ver
gransvardet for uteplats och det behover darfér anordnas gemensamma
bullerskyddade uteplatser om balkonger eller andra privata uteplatser
ska finnas.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet/fastigheten betraktas

som normalriskmark varfér byggnader utférs radonskyddade.

Férorenad mark
Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet varfor detta inte bor

utgora nagot hinder for att genomfora planen.

Skyfall och 6versvamning
Utifran dagvattenutredning och skyfallskartering bedoms planforslaget

kunna hantera framtida skyfall och méjliggéra rinnvagar for vattnet.
Marken hojdsatts i framst de vastra och norra delarna sa att den volym
av nederbord som bedéms genereras vid ett kraftigt skyfall kan tas
omhand. Byggnadernas placering i planforslaget m6jliggor rinnvagar till
oversvamningsytor som markerats i framtagen dagvattenutredning.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Service

Den befintliga dagverksamheten for seniorer "Traffpunkt Moéllaregarden”
avses flyttas eller laggas ner i samband med rivningen av befintliga hus
inom planomradet.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed vid kommande
bygglovsprovning.
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Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser
En mindre del kvartersmark éverfors till allmanplatsmark park sa att
allétrad kommer i kommunal &go.

Ovriga konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Thomas Klevas

Planchef Planarkitekt
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