Yttrande over

Detaljplan for kv Margretedal i Lund, Lunds kommun
Samradshandling PA 14/2016

AFSL konstaterar att planforfattarna har haft goda ambitioner vad géller att planera
bostadskvarter langs S6dra vagen och forse denna bebyggelse med inslag av annan
verksamhet i form av butiker, méteslokaler mm. Att aterstalla Hardebergasparets strackning
som en Ost-vastlig lank och att férvandla Sodra végen till en “stadsboulevard” ar ocksa
lovvart.

AFSL har dock invandningar mot planen gallande:
e Respektavstand till stadskarnan/riksintresset
e Hallbarhet
e Exploatering/boendemiljo
e Utformning av stadsrum

Respektavstand till stadskdrnan/riksintresset

Lunds stadskarna utgor riksintresse for kulturvarden. Stadskdrnan definieras av en distinkt
bebyggelsegrans av nastan “murkaraktar” som till stérsta delen bestar av 4- och 5-
vaningshus. Utanfor denna ”“stadsmur” I6per en gron zon av varierande bredd i form av
esplanad, tradkantade gator och parker eller planteringar som foljer den gamla vallens
strackning. Detta monster bryts pé ett par stéllen: vid Ostra Vallgatans sydliga del, i kv.
Gasverket och vid Clemenstorget. | 6vrigt dominerar runt stadskarnan en krans av fri eller
glest och lagt bebyggd gronska som bidrar till att tydliggra stadskdrnans 1000-ariga
utstrackning. Det ar av hogsta vikt att behalla denna struktur ocksa i framtiden.

Aven kv. Margretadal har en bevarad grén zon vand mot stadskédrnan, dels i form av Sédra
esplanadens tradrader, dels i form av en plantering i kvarterets norra del. At séder avgransas
gronomradet av ett tvavanings p-hus av hog arkitektonisk kvalitet (arkitekt Lokal XXX
arkitekter) med en diskret spaljéfasad som smalter in i gronskan. | denna gréona zon och pa p-
husets plats foreslar detaljplanen fyra punkthus pa 6—8 vaningar. Forslaget innebar alltsa en
bebyggelse som markant 6verstiger stadskdrnans bebyggelsemur som har ar 4-5 vaningar.
Forslagets hogsta punkthus ligger ndrmast Sodertull i den befintliga planteringen och ar med
sina 8 vaningar (31 m) rejalt hogre an de tva gavlar som utgor Stora Sodergatans ”port” in till
staden. Den 6stra, formstarka gaveln ritad av Frans Fredriksson 1929 ar ett valkant, snart
hundraarigt landmarke. | detaljplaneforslaget sdgs att det héga punkthuset inte kommer att
dolja denna viktiga stadsport. Det ma stimma fran en speciell vinkel, men fran andra hall
kommer det stora huset att skymma och/eller starkt dominera detta stadsparti med viktig
historia som Lunds sddra tull.

Generellt bér bebyggelse i den gréna zonen vara Iéigre en stadskdrnans bebyggelsemur.




Hallbarhet

| detaljplanen foreslas att det befintliga p-huset, byggt sa nyligen som 2004 (2 plan/260
platser), rivs for att ersattas med ett nytt p-garage alldeles intill (4 plan/400 platser).
Forslaget forvanar genom sin likhet med beslutet gallande Svaneskolan: riv en skola och bygg
en ny pa samma plats — som om resurserna var oandliga och byggandets negativa
klimatpaverkan okand. Att upprepa ett sadant resurssloseri bor vara uteslutet pa 2020-talet.
Nu forutsatts hallbara strategier sta i centrum for all planering och enligt dagens
evidensbaserade synsatt ar hallbarhet till stor del en fraga om férbrukningstid. | hallbarhet
ingar att Over tid utnyttja och ta vara pa nedlagda resurser pa ett effektivt, [angsiktigt satt. |
fallet kv. Margretedal innebar detta att behalla det befintliga, relativt nya p-huset och vid
behov bygga pa det. Med ett tredje plan far man totalt 390 platser och mgjlighet finns att
bygga pa ett fjarde plan. Denna |6sning ar ocksa vida mer ekonomisk an ett delvis
underjordiskt nytt p-garage.

Generellt bér befintliga byggnader betraktas som resurs och av hdllbarhetsskél nyttjas sin
maxtid ut.

Exploatering/boendemiljo

Detaljplanen foreslar att ett av de tre nya bostadskvarteren i Margretedals sédra del
kombineras med ett p-hus i 4 plan, varav 2 plan ligger under mark. Ovan p-huset foreslas
bostdder i 4-5 vaningar. Det betyder att den kringbyggda bostadsgarden maste byggas pa ett
extra tjockt bjalklag som kan bara trad och buskar. Detta ar en onddig, konstlad och mycket
kostsam I6sning. Boendemiljon utomhus pa gard, grander och cykelstrak kan ocksa antas
tappa kvalitet med tva vaningar p-hus ndrmast mark. Planen foreslar att p-huset kan byggas
in for att d6lja det. Om detta gors uppnar man dock inte angivna 400 p-platser.



De tre bostadskvarteren har en behaglig storlek (ca 50x60 m) med grander emellan och
koppling till det aterstallda Hardebergasparet. Den kring gardar formade bebyggelsen
domineras dock av hushodjder om 6-8 vaningar. Detta ar for hogt for att ge gardarna
tillrackligt solljus, vilket framkommer bl a av de skuggstudier som redovisas i planen. Under
vinterhalvaret nar 6verhuvud taget ingen sol bostadsgardarna.

Bebyggelsen upplevs som onddigt hog ocksa om man betraktar stadsiluetten langs Sédra
vagens norra sida. Langre at oster reser sig 12-vaningar héga Lundatdser, men vasterut
sjunker byggnadshoéjden graduvis till 7, 6 och 5 vaningar och moter pa sa vis den lagre
bebyggelsen kring gatukorsningarna vid Sédertull. Planens motiv till héjdokningen och en
ryckig bebyggelsesiluett ar oklart. Nackdelar med skuggbildningen namns, men de sags ha
vagts “mot allmanintresset” som dock inte preciseras. Planbeskrivningens brist pa argument
for bebyggelsehdjden ar allvarlig.

Generellt kan sdgas att boendemiljon tar skada av det nya p-huset och av de héga
hushéjderna, som dven skadar stadsiluetten séderifran.

Utformning av stadsrum

Det ar val kant att punkthus &r en byggnadstyp som favoriseras av exploatorer. Likasa att
kvaliteten pa de uterum som skapas kring punkthus ofta ar undermalig (t ex omges de tva
punkthusen vdster om Lunds stationsomrade mest av oanvdanda impediment).

Trots det foreslar detaljplanen fyra punkthus i norra Margretedal, med rumsliga brister som
trolig foljd. Det galler fr a den ”plats” som foreslas vid punkthusen i korsningen mellan
Hardebergasparet och Stora Sédergatan dar ocksa en busshallplats planeras. Denna 6ppna
plats i en redan stokig trafikmiljo riskerar att bli dragig, odefinierad och skrapig och fora
tankarna till forort istallet for stad. Lunds stadsmiljo beh6ver distinkta, valavgransade
rumsbildningar och om en plats alls ska anlaggas i kv. Margretedal boér den ges en starkare
och tydligare form an den som visas i detaljplanefdrslaget.

Generellt kan sdgas att punkthus ger svaranvénda och otydliga rum i utemiljén samt ger
férortskaraktdr.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis lider planen av flera allvarliga brister och behover darfér omarbetas:

e Tank hallbart —anvand det befintliga p-huset, bygg pa vid behov!

e Stryk punkthus i den befintliga planteringen!

e Bygg bostadskvarter pa mark —inte pa p-hus!

e Minska exploateringen, slapp in sol — och darmed gronska — i bostadsgardarnas inre!
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