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Sammanfattning

Lunds stadskdrna utgor riksintresse for kulturmiljévarden enligt
Miljobalkens 3 kapitel. Provning av eventuell skada pa riksintresset
gors av Lansstyrelsen. I detaljplaneskedet ska kommunen i dialog med
lansstyrelsen beddma om detaljplaneforslaget riskerar att leda till
pataglig skada pa ett riksintresse. Medfor atgarden pataglig skada pa
riksintresset och det motstaende intresset inte utgors av ett annat
riksintresse, sa ar atgarden otilldten. Denna PM utgdr en redovisning
av de analyser Stadsbyggnadskontoret gjort av den paverkan den
foreslagna detaljplanen kan komma att medféra for riksintresset.
Slutsatser:

o Atgirden att riva en del av gatuhuset TePe bedéms kunna
medfora risk for pataglig skada av riksintresse kulturmiljo.

e Atgirden att riva gardshuset bedéms kunna medféra risk for
pataglig skada av riksintresse kulturmiljo.

o Atgirden att mojliggora ny byggnation i kvarterets inre med
en byggnad med byggnadshojd pa 34 meter och en totalhojd
pa 40,5 meter, bedoms kunna medfora risk for pataglig skada
av riksintresse kulturmiljo.

o Atgirden att mojliggora ny byggnation i kvarterets inre i form
av byggnation pa TePe-s gard och s6dersidan av gathusen
langs Martenstorget beddms kunna medfora risk for pataglig
skada av riksintresse kulturmiljo.

o Atgirden att mojliggora ny byggnation i kvarterets sodra och
vastra del kan beroende pa material och gestaltning medfora
risk for pataglig skada av riksintresse kulturmiljé men
beddms inte medfora risk for pataglig skada av riksintresset
med tanke pa volymer och byggnadshojd.

o Atgirden att mojliggora ny byggnation kvarterets ostra del
mot Rabygatan bedoms inte medfora risk for pataglig skada
av riksintresse kulturmiljo.

o Atgirden atti detaljplaneforslaget sikerstilla kulturvirden
genom rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestammelser
beddms inte medfora risk for pataglig skada av riksintresse
kulturmilj6, utan istéllet starka riksintresset.
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Bakgrund

Lunds kommun har tillsammans med Westbygg AB och NorCap AB, at
tva olika konsultteam uppdragit att utreda majligheterna att fortata i
kvarteret Galten och ge stadsmassighet till det kvarter som sargades
av rivningarna infoér det planerade gatugenombrottet pa 1960-talets
mitt. De tva teamen leddes av arkitektkontoren Marge respektive CF
Moller. Efter inledningen valde bestdllarna, med stéd av
byggnadsnamnden i Lunds kommun, att lata Marge fortsatta arbetet
med att planera och skissa pa gestaltning av volymerna.

Syftet med denna PM ar beskriva konsekvenserna for
riksintresset for kulturmiljo6 med Marges forslag. For att gora det
beskrivs riksintressets karaktar och varden. De fragor som behandlas
ar hur befintlig karaktar paverkas av forslaget, samt hur gatu- och
torgmiljo, gardsmiljoer, bebyggelsens struktur/monster,
bebyggelsens skala och karaktar, siktlinjer och siluett paverkas av
forslaget.

Underlag och forutsattningar.

Kvarteret Galten ligger i Lunds stadskdrna inom riksintresse for
kulturmiljon, Lund M87. Som underlag for konsekvensbeskrivningen
har exploatorens forslag fungerat sa som det illustreras av Marge och
omsatts  till  detaljplaneférslag av  Stadsbyggnadskontoret.
Detaljplaneforslaget mojliggor ett hogt hus med en byggnadshdjd pa
34 meter och en totalhojd pa 40,5 meter. Vidare underlagsmaterial ar
visualiseringar fran Stadsbyggnadskontoret, FOP Virna vinna staden
2005. Aven gillande OP fran 2010 och den av kommunfullmiktige
beslutade, men ej laga kraftvunna, OP 2017 har anvints.
Kulturmiljéunderlag i form av  riksintressebeskrivning,
Bevaringsprogrammet Var Fru rote, uppdatering och revidering av
bevaringsprogram for Krafts, Drottens, Clemens och Var Frus rotar.
Utfort av Pia Laike (SBK), Bjorn Magnusson Staaf (Kulturen) och
Gertie Ericsson (Kulturen) 2006-2009. Materialet har lagts in i digitalt
kartskikt och fargmarkeringarna har godkants av Bevarings-
kommittén, d v s de politiska foretradarna for byggnadsnamnden i
bevaringsfragor. Genom 2009-ars supplement har totalt 1020
byggnader och gardsmiljoer Klassificerats i tva grader: svart och rod,
dar svart betecknar "ingdr i helhet” och rod betecknar "Vardefull
byggnad”. 1 de tidigare bevaringsprogrammen anvandes endast
beteckningen réd. Aven Kulturmiljdprogrammet som antogs av
Byggnadsndmnden 2017 har anviants. Gillande detaljplan ar fran
1937 och i den finns inga hansyn till kulturmiljon. For riksintressen:
Rapport fran Riksantikvarieimbetet Kulturmiljévardens
riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken Handbok 2014-06-23.
Riksintressen for kulturmiljovarden - Skdne lan (M) Omraden av
riksintresse for kulturmiljovarden i Skane lan (M) enligt 3 kap 6 §
miljobalken Dokument uppdaterat 2014-02-18.
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OPL 2010: Stillningstagande Kulturmiljo:

Kulturmiljon i Lunds kommun ska bevaras, vardas och
utvecklas sa att den bidrar till att forhoja stadens och
landsbygdens attraktivitet.

Den medeltida stadskarnan med sitt gatunat och
kvartersstruktur utgor ett sarskilt bevarandevart element.
Kvarvarande aldre bebyggelse ar av stort viarde. Arbetet med
bevarandeprogram ska utgéra grund for skydd av denna
bebyggelse.

De storre tatorterna har utvecklats kraftigt och planeras vaxa
annu mer. For att ge dem en egen identitet ar det av stor vikt
att varna den historiska bebyggelsen och 6vriga spar av
utvecklingen.

Strategier OPL 2017:

Ny bebyggelse i befintliga omrdaden ska komplettera och starka
platsens identitet, attraktivitet och bidra till en levande och
trygg miljo.

Stark forutsattningarna for att arkitekturens och
kulturmiljéernas varde synliggors, uppskattas och potential
tas tillvara.

Anvand kulturmiljévarden som en resurs i
samhallsforandringar. Kulturviarden ska utvecklas och sarskilt
vardefulla miljoer ska skyddas.

Som en foérdjupning av strategierna i OPL 2017 ovan gors
stallningstagande for kulturmiljon:

Kulturmiljévarden ska anviands som resurs i samhalls-
forandringar. Vid planlaggning och byggnation ska de
befintliga kulturmiljéerna beaktas som en resurs.

Kulturvarden i bebyggd miljo ska utvecklas. De kulturella,
historiska och arkitektoniska arven i form av vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap
bevaras, anvands och utvecklas. Sarskilt vardefulla
kulturmiljéer ska skyddas. De i bevaringsprogrammen
uttalade rekommendationerna ska, enligt beslut i
kommunfullmaktige, laggas till grund for bygglovsprévning
och detaljplanldggning.

Gatunat och kvartersindelning representerar de riktigt langa
tidslinjerna i staden. Dessa bildar grunden for mycket av det
som vi forknippar staden med och ska bevaras till storsta
delen. Sarskild vikt ska fastas vid det medeltida gatunatet.
Viktigt ar att ytterligare vidgningar av gaturummet inte
accepteras. Skyddet av gatunatet innebar ocksa att det ska ges
en utformning sa att de gamla strukturerna framgar. Det ar
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vasentligt att de gamla infartsgatornas karaktar framgar dven
efter eventuellt trafiktekniskt motiverade ombyggnader.
Relationen mellan gatumark och kvartersmark ska bibehallas.
[ de delar en medeltida tomtstruktur finns bevarad bér denna
bibehallas. Gardsmiljoerna ska varnas och fler
gardsoverbyggnader bor ej genomforas.

Bebyggelsens hojd och volym, framst i stadskdrnan har stor
betydelse for hur miljon upplevs. Hushéjder och vaningsantal
bér i stadskdrnan avvigas mot befintlig bebyggelse. Aven
hoga hus utanfor stadskdrnan paverkar kansliga miljéer och
en strategi for var hoga hus kan byggas i tatorten bor tas fram.

Kommentar i OPL 2017, om stadskirnan:

Detaljplanearbetet prioriteras for att sdkerstdlla vdrdena i
bebyggelsen, gdrdsmiljéer och publika miljéer. Frdgan om skala och
byggnadshdjd pd ny bebyggelse viktig, dd byggnader i stadskdrnan dr
mellan en och fem vdningar, i mdnga miljéer dr den dominerande
karaktdren bebyggelse i 1-2 vdningar. Karaktdren dr ofta prdglad av
en omvdxlande vdningshéjd i samma kvarter.

Aldre byggnader som speglar tidigare sociala sammanhang,
byggnadsskick och historiska samband har stor betydelse fér miljon
och ska behdllas for att stadskdrnans karaktdr ska bevaras. Detta dven
om enstaka hus kan ha férdndrats eller delvis férvanskats, de kan ha
vdrdefulla interidrer, gdrdsrum eller volymer som bidrar till att bygga
upp karaktdren inom RIL

Kommentar i OPL 2017 om Tomtstruktur:

Mindre tomter ldggs samman och de historiskt framvixta
tomtstrukturerna riskerar att férenklas och samband att forsvinna. En
tidigare tomtstruktur har varit uppbyggd av smala djupa tomter som
styckats och fortdtats. Det dr viktigt att férvalta smdskaligheten.

Mdrtenstorget dr stadens handelstorg sen 1840-talet, med
livsmedelsférsdljning och saluhallen.

Kommentarer i OPL 2017 om stadssiluetten, siktlinjer:

Analys bér géras av vilka av dessa som dr mest betydelsefulla och
vilken tdlighet de har i forhdllande till nybyggnation. Utveckling av
befintliga underlag bor ske fér att bdttre nyttja stadskdrnans kvalité-
er. Forutsdttningar for hur nytillskott kan frdmja stadssiluett och
siktlinjer bér studeras. Breda skivhus och homogena rdtvinkliga
volymer bér generellt undvikas i tdtorten. Domkyrkan har dominerat
stadens visuella karaktdr sen 1100-talets bdrjan och bidrar till
identiteten.

Sydskandinaviska bebyggelsetraditionen med sina smdskaliga hus i
tegel och korsvirke frdn den férindustriella perioden. Social spdnnvidd,
variation i dlder och utférande, genom successiva rivningar férsvinner
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allt fler av de enklare husen, det beror pd den tekniska livsldngden i
enkla material i kombination med bristfilliga projekteringar av
dndringar och bristande kunskaper om hur exempelvis konstruktioner
i lera och timmer underhalles.

Lunds stad, riksintresse for kulturmiljo M87

Motivering: Stiftsstad och universitetsstad, en av landets dldsta och
mest betydande medeltidsstdder, som speglar utvecklingen frdn kyrklig
metropol till universitetsstad med expansiv utveckling under det sena
1800-talet och 1900-talet. (Skolstad).

Uttryck _ for _ riksintresset: Det oregelbundna  medeltida
stadsplaneménstret med tillskott frdn senare tider, tomtstruktur,
platsbildningar. Domkyrkan, medeltida hus, stadsvallen och andra
ldmningar frdn medeltiden. Olika byggnader fér universitetet och det
intellektuella livet. Stadssiluetten, siktlinjer ut frdn staden och in
mot Lund frdn det omgivande slittlandskapet. Bebyggelsens
skala, volym och placering. Den  sydskandinaviska
bebyggelsetraditionen med sina smdskaliga hus i tegel och
korsvirke frdn den férindustriella perioden, och den mer
storstadsmdssiga bebyggelsen frdan 1800-talets slut och 1900-
talets borjan. Gaturummets karaktdar, platsbildningarna och
gdrdsrummen. Stadens offentliga byggnader. Jdrnvdgsmiljén som en
viktig faktor bakom 1800-talets expansion. Handels- och
hantverksgdrdar, och bostdder och bebyggelseomrdden som visar
levnadsférhdllandena fér skilda sociala skikt och vid olika tidpunkter.
Parker och planteringar, bdde inne i det medeltida stadsomrddet och i
zonen runtomkring, vilken dessutom prdglas av mdnga institutioner och
av villabebyggelse. Spar av gamla infartsvdgar, grdnser och andra
markférhdllanden i det som tidigare var obebyggda marker runt
staden.

Kommentarer till uttryck for riksintresset med tonvikt pa
kvarteret Galten:

"Det oregelbundna medeltida stadsplaneménstret med tillskott frdn
senare tider, tomtstruktur, platsbildningar.” har baring pa
Martenstorget och omgivande gator. Martenstorget ar en
platsbildning fran 1840-talet och visar stadsutvecklingen under 1800-
talet med en oOkad befolkningsmdangd och mer aktiv handel.
Bebyggelsen i kvarteret Galten ger en stor del av karaktdren at torget
da detta kvarter utgor torgets sodra langsida.

Domkyrkan ar narvarande da den syns fran en del platser pa
Martenstorget, Domkyrkans symboliska betydelse och fysiska matt
ledde till en fullstindig dominans i stadsbilden fran 1100-talet till
fram till 1800-talets slut och 1900-talets borjan da andra volymer
borjar framtrada. Domkyrkan spira hojer sig idag 55 meter 6ver
markniva och utgor fortfarande en karakteristisk siluett i manga lagen
i staden. Bebyggelsen i Galten kan genom fram allt sin storlek men
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ocksa genom materialverkan (eventuella ljusreflektioner) paverka
Domkyrkans visuella roll i stadsmiljon. Siktférhallanden mellan
Martenstorget och Domkyrkan paverkas inte av ny bebyggelse i kv
Galten.

medeltida hus (Krognoshuset pd Martenstorget dr en rest av en
storre medeltida gardsbildning som dominerat bebyggelsen i det
omrade som nu utgér Martenstorget, dammar och tradgard har ingdtt
i gdrdsmiljon). Krognoshuset paverkas inte av bebyggelse i kvarteret
Galtens inre delar dd gatulinjen mot Martenstorget endast dndras i
mindre utstriackning och den befintliga strukturen med tre aldre
byggnader i tva vaningar bevaras.

Stadssiluetten, siktlinjer ut fran staden och in mot Lund frdn det
omgivande slittlandskapet. Dessa fragor ar studerade i de
visualiseringar som genomforts av SBK. Den planerade nya
bebyggelsen i kvarteret Galten introducerar en for stadskdrnan ny
skala med en byggnadsho6jd pa 34 meter och en totalh6jd av 40 meter.
[ jamforelse kan namnas att Domkyrkotornens spiror mater 55 i hojd
over marken och att hoghuset pd Smalands nation vid fonden av
Rabygatan mater 28 meter i byggnadshoéjd med sina 9 vaningar.
Visualiseringar har genomforts for att undersoka effekten den hoga
volymen pa Galten far i stadsiluetten och i siktlinjer.

Bebyggelsens skala, volym och placering. Den sydskandinaviska
bebyggelsetraditionen med sina smdskaliga hus i tegel och
korsvirke frdn den férindustriella perioden, och den mer
storstadsmdissiga bebyggelsen frdan 1800-talets slut och 1900-
talets borjan. Bebyggelsens skala och vaningsantal har reglerats i
stadskdrnan under lang tid. Idag ar, bortsett fran Domkyrkotornen
och enstaka spiror, bebyggelsen utformad i en till fyra vaningar med
nagra undantag som gar upp i 6 vaningar. De aldre fastighets-
indelningarna med byggnader avpassade efter detta har i ndagra
miljoer bevarats och i andra fall lagts samman till stérre enheter. I
Lund ar dven kontrasterna mellan det dldre byggnadsskicket och den
begynnande industrialiseringens hogre byggnadshdjder karaktars-
skapande. Detta representeras tydligt i Martenstorgets sodra sida.

Gaturummets karaktdr (gatumiljoerna runt Galten), platsbild-
ningarna (Martenstorget sen 1840-talet) och gdrdsrummen
(Martenstorget 8). Befintliga forhallanden: Galten ar ett stort kvarter
for att vara i Lund. Kvarteren ar vanligen slutna mot gaturum och med
enstaka passager genom, i ndgra fall finns struktur fran aldre
handelsgardar kvar. I stadskdrnan utgor en bebyggelse uppford under
perioden 1800-1849 en mycket liten del av den totala bebyggelsen.
Den aktuella perioden ar den da de tre husen langs Martenstorgets
sodra sida uppfordes och torget lades ut. Klart ar att det finns endast
fa 1800-tals eller dldre byggnader kvar i denna del av Lund. Rivningar
eller restaurering av 1800-talets bebyggelse eller 1900-talet paverkar
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i hog grad hur stadsmiljon upplevs. [ kvarteret Galten revs en stor del
av bebyggelsen pa 1960-talet.

Stadens offentliga byggnader, Martenstorget med Saluhallen och
Konsthallen, Varfruskolan f d folkskola. I detta projekt ar Varfruskolan
mest betydelsefullt som representant for stadens offentliga
byggnader, dd den med sin omgivande skolgard och stédjande
bebyggelse utgor en stor del av kvarterets karaktar.

Handels-  och hantverksgdrdar, och bostdder  och
bebyggelseomrdden som visar levnadsforhdllandena for skilda
sociala skikt och vid olika tidpunkter. Kvarteret innehaller
byggnader och gardsmiljoer med ursprung i 1800-talets handels- och
hantverksgardar (TePe-huset med gardsmiljo, Martensgatan 4 o 6.
Aven bostadsmiljén pa Rabygatan 4 och det f d bostadshuset pé Lilla
Tvargatan 35 (Varfruskolans annex) illustrerar tillsammans med det
stora bostadshuset fran 1906 pa Martenstorget 10, levnads-
forhallande vid olika tidpunkter och med olika sociala villkor.

Konsekvensbeskrivning

Lunds stadskdrna utgor riksintresse for kulturmiljévarden enligt
Miljobalkens 3 kapitel. Provning av eventuell skada pa riksintresset
gors av Lansstyrelsen. | detaljplaneskedet ska kommunen i dialog med
lansstyrelsen bedoma om detaljplaneforslaget riskerar att leda till
pataglig skada pa ett riksintresse. Medfor atgarden pataglig skada pa
riksintresset och det motstadende intresset inte utgdrs av ett annat
riksintresse, sa ar atgirden otillaten. Lansstyrelsen kan upphiva
kommunens beslut om detaljplan om man befarar pataglig skada pa
riksintresset. Kommunen har da mojlighet att 6verklaga beslutet till
regeringen. Ocksd den som fatt byggratter genom planen och som
forlorar dessa byggratter genom lansstyrelsens beslut har mojlighet
att overklaga beslutet till regeringen. Denna PM utgor en redovisning
av den analys Stadsbyggnadskontoret gjort av den paverkan den
foreslagna detaljplanen kan komma att medféra for riksintresset.

Beskrivningen syftar till att:

kommentera konsekvenserna av framtaget forslag pa ny bebyggelse
utifran riksintresse kulturmiljo.

Kommentera hur ny bebyggelse i placering, volym och skala forhaller
sig till befintlig struktur och arkitektur.

Kommentera huruvida upplevelsen av det hoga huset pa Galten 28
paverkar vardena i riksintresset.

Kommentera hur rivningarna av dldre byggnader i kvarteret
paverkar vardena i riksintresset.
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Uttryck for riksintresset finns i:

Bebyggelsens skala, orientering och karaktar, dess rumsliga samband
och karaktarsdrag. [ uppbyggnaden med bebyggelsens forhallande till
gata och gardsrum. De materiella uttrycken for de kulturhistoriska
vardena, framst i form av bebyggelsehistoriska, socialhistoriska och
arkitekturhistoriska varden. Men ocksa de upplevelsevarden som en
over tid sammansatt miljo skapar.

Karaktarsdrag for kvarteret Galten:

Ingdr i den tata kvartersstaden, foljer den dldre kvartersindelningen
och gatunatet.

Skala, volymer, proportioner med tradition i stadskdrnans dldre
bebyggelse. Idag bestar bebyggelsen i kvarteret av 1-4 vaningar men
med inredd vind. I stadskiarnan i 6vrigt bestar bebyggelsen av hus i
1-4 vaningar men med enstaka inslag av 5-6 vaningar. Bebyggelsen
langs 6vriga Martensgatan praglas av en och tvavaningsbyggnader
med nagra inslag av tre vaningar. Bebyggelsen langs Bankgatan
innehaller manga byggnader i fyra vaningar. Langs Rabygatan finns
tva- och trevaningsbyggnader med ett undantag i form av fyra
vaningar med frontespis i hornet.

Hustyp - sammanbyggda, en-tvafamiljs och flerfamiljs, verksamheter
i bottenvaningen och bostdder i 6vre vaningar.

Byggnaderna ar orienterade med langsida mot gatan, vilket foljer
traditionen i staden. Byggnaderna uppforda i gatuliv bortsett fran
Varfruskolan och gardshusen.

Taklandskapet utgors till storsta delen av sadeltak, men med inslag
av takbalustrad pa bankbyggnaden samt plantak och pulpettak pa
mindre uthus. | omradet finns 6vervagande sadeltak, sarskilt langs
Rabygatan dar sadeltak finns dven pa senare bebyggelse.

Gardsmiljoer bildas i kvarterets norra och 6stra del. I tva fall finns en
gardsmiljo med gatuhus och gardshus samt tradgard, TePe och
Galten 7.

Fargsattning, fran rott, gult, vitt. rott tegel, rodaktig puts, ljusgul
kalkfarg, gult tegel, vit puts. Denna fargsattning praglar dven
omgivande kvarter.

Fasadmaterial: puts, adelputs, tegel, kalkat tegel, markerade socklar.
Fasadmaterial gard: puts, korsvirke.

Fonstersattning, vertikalt orienterade fonster i mur, trafonster, inga
fonsterband.

Entréer, at gata samt at gard.

Tradgardar i kvarterets inre (TePe-huset och Galten 7) med grona
ytor, planteringar, stenldaggningar och trad. Mark i kvarterets norra,
sodra och 6stra del hardgjorda med asfalt.
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Oppen busshallplats i kvarterets sydvistra del.

Skolgard, avgransad at gata med staket och viss vaxtlighet i
kvarterets syddstra del.

Kulturhistorisk viardebeskrivning

Kvarteret Galten dr ett centralt stadskvarter invid Martenstorget.
Belaget langs den dldre infartsgatan Martensgatan. Kvartersformen ar
oregelbunden och har tradition fran dtminstone 1600-talet. Den foljer
en gammal gatuindelning dven om gatorna 4dr breddade.
Kvartersstruktur och gatuniat har ett virde som ar knutet till
mojligheterna att forsta den dldre stadens organisation.

[ kvarteret Galten finns forutsattningar for att beskriva
stadens utveckling fran 1800-talets borjan genom 1900-talet till idag
genom bebyggelsen. Vi kan se hur kvartersindelning och gatunat
formats under medeltiden vilket praglar kvarteret dn i dag.
Bebyggelsen har under 1800-talet koncentrerats till storre
infartsgator (Martensgatan). Vid utlaggningen av Martenstorget pa
1840-talet, bevarades bebyggelsen pa sodra sida Martensgatan. Detta
ar illustrerat av de 1aga husen fran 1800-talets borjan, ndgot som idag
ar en ovanlig bebyggelsekategori. Stadens expansion under 1900-tal
marks i omradet genom utdkade butikslokaler, bostadshus
Jugendhuset (Ramklint) och Torna sparbank samt stadens byggnader
som folkskola, saluhall och kottbesiktningsbyra. Skillnaderna mellan
den lagre enklare bebyggelsen i kvarteret Toppen och den hégre mer
pakostade bebyggelsen langs Martensgatan, illustrerar gatornas olika
historiska funktioner.

Byggnaderna i kvarteret utgérs av smaskaliga
traditionella bostads- och verksamhetsbyggnader fran 1800-talets
borjan, bankbyggnad och bostads/butiksbyggnad fran 1900-talets
forsta halft, skolbyggnad fran 1800-talets mitt med senare
komplementbyggnad, ett butiks/kontorshus fran 1990-talet anpassat
i volym och taklutning till den laga bebyggelsen i miljon. Majoriteten
av bebyggelsen ska sdkerstillas med rivningsforbud, skydds- och
varsamhetsbestaimmelser men en restaurangbyggnad fran 1970-talet
och ett gardshus fran 1800-talets borjan men omgestaltat pa 1920-
talet, ar avsedda att rivas.

Bebyggelsens varde utgors dels av de dldre byggnaderna
som representerar en i staden sallsynt kategori, dvs smaskalig
bebyggelse fran 1800-talets boérjan i den sydsvenska
byggnadstraditionen. Skilda utformningar av gatufasad och
gardsfasad markerar olika forhdllningssatt till publika och mer
privata ytor. De tre 1dga byggnaderna langs Martenstorget utgor en
samlad miljo med stort viarde for att kunna forstd staden och
bebyggelsetraditionen fore industrialiseringen. De tre husen har
andrats sedan uppforandet och den nuvarande volymen mot
Martenstorget skapades pa 1920-talet.

Den samlade gardsmiljon bakom TePe-huset har ett stort
varde for forstaelsen av 1800-talets och det tidiga 1900-talets
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stadsmiljo med gardar avgransade fran gatan och torget. Gardsmiljon
representerar en nu mycket ovanlig men tidigare vanlig utformning
av handels- och hantverksgardar i stadskdrnan som funnits langs de
storre infartsgatorna. TePehuset bestar av tva byggnader som
sammanfogats och den véastra av dessa hojdes till nuvarande héjd
1923. Gardshuset i samma miljo, har ursprungligen varit stall men
byggdes om till bostadshus under 1900-talets borjan. Utformningen
av gardshuset ar idag praglad av ombyggnaden 1923 men byggnaden
bygger tillsammans med TePehuset och mindre uthus en vardefull
samlad gardsmiljo. Den kvarvarande resten av en tidigare omfattande
tradgard i fastighetens sodra del, ger en koppling till kvarterets
tidigare grona och lummiga karaktar, en i Lund vanlig karaktar pa
1800- och 1900-talen.

Aven de byggnader som tillkom under 1900-talets bérjan
med bankhuset och det stora jugendhuset har stora varden som
representanter for stadens expansion och industrialismens
byggnadsskick.

Till vardet i kvarteret raknas dven den stora folkskolan
som tydligt kan knytas till stadens utveckling, befolkningsékning och
satsningen pa allman skola under 1800-talet. Skolhusets stora volym
som resultatet av tva byggnadsetapper.

For varje hus finns dven varden som bebyggelse-
historiska varden, arkitektoniska varden, socialhistoriska varden.

Fornldmningen i form av under mark dolda kulturlager
representerar stora varden som mojliggér framtida kunskap om
stadens forflutna.

Ett forstarkande varde dr byggnadernas sallsynthet. Fran
perioden 1800-1849 berdknas finnas knappt 20-gardshus bevarade i
Lunds stadskdrna, fran samma period finns ett 90-tal byggnader i
gatuliv i Lunds stadskdrna. Vid rivningarna pa 1960-talet forsvann
manga byggnader fran 1800-talet, under rivningar pa 1990-talet
forsvann ytterligare nagra. I bilaga 1 och 2 finns kartor som redovisar
bevarade byggnader fran perioderna 1800-1849 och 1850-1879.

Konsekvensbeskrivning kulturmiljo
De antikvariska beddmningarna utgar fran en skala for de
konsekvenser en forandring kan medfora.

e Stora negativa konsekvenser: uppstar ndr paverkan sker i
kulturmiljé med héga bevarandevarden.

e Sma negativa konsekvenser: uppstar nar vardebarare av
mindre betydelse paverkas eller tas bort. Samband och
strukturer kan aven i framtiden uppfattas.

e Positiva konsekvenser: uppstar nar kulturhistoriska samband
och strukturer tydliggors eller forstarks.

e Ingakonsekvenser: ingen paverkan av befintliga kulturvarden.
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Bedomning av eventuell skada pa riksintresse kulturmiljo
Riksintresse kulturmiljo ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada kulturmiljon. Det innebar att helhetsmiljon ska vara lasbar dven
efter en forandring. Ett ingrepp som innebdr att ett omrade forlorar
de varden som motiverar dess utpekande ska bedémas som pataglig
skada. Vad som utgor en pataglig skada ar alltid platsspecifikt och
sammanhangande med atgardens art och omfattning.
Bedomningskriterier:

Om atgarden paverkar kulturhistoriskt varde gdllande
riksintresse kulturmiljo.

Om fastslagen negativ paverkan av riksintresse kulturmiljoé ar
irreversibel.

1. Bedomning av detaljplaneforslaget giallande rivning av

gardshus.

Antikvarisk beddmning:

Foreslagen rivning av TePe-husets gardshus medfér en
permanent forandring av omradets fysiska mil;jo.

Paverkan pa befintliga karaktarsdrag och struktur beddoms
vara stor. Omradets karaktar och lasbarhet dndras avseende
bade bebyggelse- och gardsstruktur genom att den sista
bevarade gardsmiljon fran 1800-talets bodrjan som
representerar handelsgardarna langs Martensgatan forandras.
Gardsmiljon ar idag inte tillgdnglig men endast en stangd port
skiljer gardsmiljon fran de publika ytorna i kvarteret. I ett
angransande Kkvarter finns en annan gardsmiljo bevarad,
bakom Ostra Méartensgatan 16 (kvarteret Ostertull 40) men
den ar fran 1900-talets borjan och 1800-talets slut och skiljer
sig fran TePe genom att husen ar storre och uppférda med
brant tegel.

Slutsatser:

o Atgirderna att riva gardshuset bedéms kunna medféra risk for

pataglig skada av riksintresse kulturmiljo.

2. Bedomning av detaljplaneforslaget giallande rivning av
del av gatuhus.
Antikvarisk bedomning:

Foreslagen rivning av vastra delen av TePe-huset medfér en
permanent forandring av omradets fysiska miljo. Det finns en
aldre tradition av passage mellan husen i Lund for att ge
mojlighet till passage av fordon och personer, aven i
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tattbebyggda strak. I manga fall byggdes slappen med tiden
igen och ersattes med 6verbyggd portgang. Under 1900-talets
borjan fanns dven i kvarteret Galten en passage, i torgets sodra
sida men sluten med port. De traditionella passagerna har i
bebyggelse fran 1800-talet varit cirka 2,5 meter breda, i
detaljplaneforslaget medges en passage med fyra meters bredd
i gatuliv. Ett slapp pa mer dn 3 meter bedéms ge en negativ
paverkan pa miljon langs Martensgatan genom att de 6ppnar
en vid vy in mot kvarterets inre vilket riskerar att
sammanblandning av passage och gata gors och att
upplevelsen av de tre byggnaderna som en samlad enhet
paverkas negativt, TePe-huset riskerar ddrmed att distanseras
fran de 6vriga tva och det kan sammantaget med de nya bakre
volymerna ge risk for en kraftig visuell paverkan. Sett i ett
ordindrt gaturum kanske passagen inte skulle vara sa tydlig
men platsbildningen Martenstorget ger en mdijlighet till lang
visuell kontakt med kvarterets inre genom passagen. Sett i
kombination med den planerade rivningen av gardshuset finns
aven risk for kumulativ skada.

Slutsatser:

Atgarderna att riva en del av gatuhuset TePe bedoms kunna
medfora risk for pataglig skada av riksintresse kulturmiljo.

. Bedomning av detaljplaneforslaget gillande ny

byggnation i kvarterets inre med en byggnad med
byggnadshodjd pa 34 meter och en totalhojd pa 40,5
meter.

Antikvarisk beddmning:

Foreslagen ny bebyggelse medfor en permanent forandring av
omradets fysiska miljo.

De tre bevarade adldre byggnaderna lings Martenstorgets
sodra sida (Martenstorget 4, 6 o 8) bildar tillsammans med
omgivande hogre byggnader banken (Martenstorget 2) och
jugendhuset (Martenstorget 10) en stadsmiljo med stor visuell
kanslighet, for platsbildningen Martenstorget, d&ven en mindre
andring kan darfor ge en pataglig skada.

Paverkan pa befintliga karaktarsdrag, strukturer, funktioner
och samband beddéms vara mycket stor da den paverkar
bebyggelsemonstret i omradet pa och omkring Martenstorget.
Omradets karaktir och ldsbarhet d&ndras avseende
bebyggelsestrukturen. Idag praglas hojden pa stadskirnans
bebyggelse av 1-4 vdningsbyggnader men med enstaka
undantag pa 5-6 vaningar. [ det nuvarande detaljplaneforslaget
moijliggors en byggnadshojd pa 34 meter och en totalhojd pa
40,5 meter vilket motsvarar 11 fulla bostadsvaningar +
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takresning. Utanfor stadskdrnan finns exempel pa hogre
byggnader s3 som Smadlands nation (Kv Gylleholm
byggnadshojd 28 meter, vaningsantal 9 och Postterminalen 4
vid Brotorget intill kommunhuset Kristallen med en totalhojd
pa 34 meter och vaningsantal 10. I stadskdrnan har idag endast
Domkyrkan en hojd som markbart hojer sig 6ver den ovriga
bebyggelsen genom héjden pa korsen som kroner tornen pa 57
meter. En nybyggnation av den som den planerade
detaljplanen kan mojliggora i kvarteret Galten, kommer
genomgripande att fordndra karaktiren pa stadsrummet vid
Martenstorget irreversibelt.

Paverkan pa befintliga karaktarsdrag och strukturer bedéms
som stor dd den gardsmiljo (TePe-husets insida), med
bebyggelsemonster som under 1800-talet var vanligt langs
Martensgatan men nu endast finns har, ersitts med en
byggnad. Denna milj6 uppmirksammades men gavs inte
hogsta prioritet vid inventeringen av stadskdarnan 2006. Stora
negativa Kkonsekvenser: uppstar nar paverkan sker i
kulturmilj6 med héga bevarandevarden.

Paverkan pa befintliga karaktarsdrag, strukturer, funktioner
kopplad till stadens siluett och siktlinjer bedoms vara liten da
den paverkar endast bebyggelsemonstret i ndromradet kring
Martenstorget. Frdn exempelvis Osterport skymtar bara den
hoga byggnaden, fran Lundagard likasa. Genom utformningen
med sadeltak smalter strukturen in i stadsmiljon fran de flesta
hall den syns pa. Sma negativa konsekvenser for siluett och
siktlinjer.

Slutsats:

Atgirden bedoms sammantaget kunna medféra risk for
pataglig skada av riksintresse kulturmiljo.

. Bedomning av detaljplaneforslaget gillande ny
byggnation i kvarterets inre.

Foreslagen ny bebyggelse medfoér en permanent férandring av
omradets fysiska miljo.

Paverkan pa befintliga karaktarsdrag och strukturer bedéms
som stor dd den gardsmiljo (TePe-husets insida), med
bebyggelsemonster som under 1800-talet var vanligt langs
Martensgatan men nu endast finns har, ersidtts med en
byggnad. Denna milj6 uppmirksammades men gavs inte
hogsta prioritet vid inventeringen av stadskdrnan 2006. Stora
negativa konsekvenser: uppstar nar paverkan sker i
kulturmiljé med héga bevarandevarden.

Paverkan pa befintliga karaktarsdrag och strukturer bedéms
som mindre da de bada gardsmiljoer (Martenstorget 4 och 6)
med gardsflyglar, ett for 1800-talet vanligt bebyggelsemonster
byggs igen i markplanet med en envanings butiksbyggnad.
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Denna miljo ar delvis forenklad med senare rivningar och
nybyggnader och den nya planen ger smad negativa
konsekvenser: uppstar ndr vardebdrare av mindre betydelse
paverkas eller tas bort.

Ny bebyggelse speglar den fastighetsindelning som lagts
samman till fiarre storre enheter, bebyggelsemonstret ger
storre byggnader och storre gardsbildningar an tidigare
utformning men den tidigare bebyggelsen revs redan pa 1960-
talet. 1 den planerade detaljplanen foreslas flera nya
gardsbildningar skapas i kvarteret vilket anknyter till
traditionell stadsbild. Bortsett fran ovan nimnda paverkan av
gardsmiljon TePe, bedoms atgarden medféra sma negativa
konsekvenser respektive inga konsekvenser for befintliga
befintliga kulturvarden. Emellertid bedoms det finnas risk for
pataglig skada om gestaltningen av nybyggnaderna i
kvarterets mitt genom material, kulér och gestaltning, visuellt
paverkar Martenstorget och den traditionella bebyggelsen
langs dess sodra sida.

Slutsats:

Atgiarden bedoms kunna medféra risk for pataglig skada av
riksintresse kulturmiljo.

Gardsmiljoerna i den traditionella staden har i vissa fall varit
publikt tillgdngliga pa dgarens villkor. Att verksamheter drivs i
gardsmiljoerna ar en del av traditionen och ofta drevs handel
eller hantverk pa gardarna. De passager eller portar som har
lett in pa gardarna har varit forsedda med grind eller port for
att reglera tilltradet. I fraga om Carlssons tradgard har det
funnits en passage Oppen sen atminstone 1920-talet utan
synlig port/grind i gatuliv. Det finns en risk att stadslivet pa
torget paverkas om det inre av kvarteret Galten hamnar i
fokus, att det dranerar torget och stadsmiljon pa liv. Det finns
en mojlighet att nya verksamheter i kvarteret Galtens inre okar
tillstromningen av besokare till omradet och minskar risken
for stadskdrnans utarmning vilket ger en positiv konsekvens.
Oavsett resultatet for stadslivet paverkas inte andrade
forutsattningar for detta de fysiska uttrycken for riksintresset.
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Detaljplaneforslaget: ny byggnation i kvarterets sédra och

vastra del total nockhéjd mellan 26,6 meter, 24 meter och 18,2

meter.
Antikvarisk bedomning:

e Foreslagen ny bebyggelse medfor en permanent forandring av
omradets fysiska miljo men beror den del av kvarteret som
rivits pa 1960-talet. Denna del av stadsmiljon har en lagre

visuell kanslighet an andra delar av kvarteret.

e Kvartersstrukturen i sodra delen kan visuellt paverkas
beroende pa hur busshédllplatsen med skdrmtak gestaltas i
markplan, en mojlighet ar att miljon upplevs som att kvarteret
slutar i byggnadslinjen och att busshallplatsen darmed
uppfattas som ett eget kvarter. Det dr en mojlighet som
forstairks om det finns ett visuellt samband mellan
byggnadernas soédra fasader och Rabygatan norr om

Varfruskolans huvudbyggnad.

e Forslagets paverkan pa befintliga karaktdrsdrag, strukturer,
funktioner och samband med baring pa riksintresset, bortsett
fran kvartersindelningen, bedéms vara liten. Omradets
karaktar och lasbarhet kvarstar avseende bebyggelsestruktur.

e Genom byggnation i kvarterets vastra del definieras Bankgatan
ater efter decennier av upplost stadsrum, detta leder till en
positiv konsekvens da gatunat och kvartersstruktur tydliggors

och forstarks.

e Volymerna pa bebyggelsen i vistra och sodra delen av
kvarteret skiljer sig fran den dldre bebyggelsen i kvarteret men
haller sig dnda i gatufasad samma storlek som den bebyggelse
som uppforts under 1900-talets andra halft i andra delar av
stadskdrnan. Avgorande for hur volymerna uppfattas i
stadsmiljon ar hur stora takvolymerna blir och i vilken
taklutning. I forslaget ligger nockhdjd pa 26,6 och taklutningen
pa 50-60 grader. Avstandet till den daldre traditionella
bebyggelsen i kvarteret Toppen dr gynnsam men den kraftiga
taklutningen, materialanvandning och eventuella reflektioner
i glasytor kan paverka befintliga kulturviarden i kvarterets

omgivning sarskilt kvarteret Toppen s6der om.
Slutsats:

o Atgirden kan beroende pa material och gestaltning medfora
risk for pataglig skada av riksintresse kulturmiljé6 men bedéms
inte medfora risk for pataglig skada av riksintresset med tanke

pa volymer och byggnadshojd.
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. Detaljplaneforslaget: ny byggnation kvarterets dstra del

mot Rabygatan

Foreslagen ny bebyggelse medfoér en permanent férandring av
omradets fysiska miljo men i en mindre omfattning.

En negativ konsekvens uppstar eftersom bebyggelse-
karaktiren med sadeltak langs Rdbygatan och omgivande
gatumiljo bryts med det tdnkta plantaket. Paverkan pa
befintliga karaktadrsdrag, sd som sadeltak bedoms foreligga.
En negativ konsekvens kan uppsta om hojden pa tillkommande
bebyggelse avviker fran 6vrig bebyggelse langs Rabygatan,
antal vaningar som mdojliggors ar fem samt en nockhojd pa 17
meter. En lagre del pa tre vaningar med nockhdjd pa 10,2
ndrmast gatan ger mindre visuell paverkan i det tata
gaturummet.

De tidigare rivningarna langs Rabygatan (Galten 19 och 25) ska
lasas samman med den foreslagna nybyggnationen pa Galten
19 da de, dven om de utfordes pa 1990-talet, ar utférda efter
att riksintresseomradet avgransades. Har finns risk for att
summan av tidigare skada och tillkommande skada
tillsammans innebdra att riksintresset patagligt skadas
(kumulativ skada).

En positiv konsekvens uppstdr nar gatulinjen och
stadsrummet starks genom att luckan efter det tidigare rivna
gatuhuset byggs igen.

Slutsats:

Atgirden bedoms inte medféra risk for pataglig skada av
riksintresse kulturmiljo.

Detaljplaneforslaget: sakerstillande av kulturvirden

Genom de rivningsforbud, skydds- och varsamhets-
bestammelser som infors i detaljplanen sdkerstalls en del av de
kulturhistoriska viardena som lyfts fram i Bevarings-
programmet. Det ger positiva konsekvenser i forhallande till
befintlig detaljplan dar skydd saknas.

Slutsats:

Atgirden bedoms inte medféra risk for pataglig skada av
riksintresse kulturmiljo.

Detaljplanen innehéller forslag pa att nybyggnaden langs
Bankgatan innehaller ett sldpp i dvre vaningarna. Det skulle
lata dagens fristdende gavel av bankhuset kvarstd som en
karaktarsskapande del i gatumiljon.

Byggnaderna mot torget kan restaureras/aterstillas for att
tydliggora den historiska kopplingen till 1800-talets
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bebyggelse och den forindustriella stadens bebyggelse-
monster. En restaurering kan aterstélla en del av fasaderna i
bottenvaningen och ge tillbaka en del av detaljeringen och
materialen. Det skulle kunna starka riksintresset for
kulturmiljo. Detaljplaneforslaget sdkerstdller inte en
restaurering av fasaderna men mojliggor en sadan.

7. Detaljplaneforslaget: 6vriga kommentarer

e Forslaget bygger pda en for stadskdrnan mycket hog
exploatering som kommer att pdverka den finmaskiga
stadsmiljon (idag 1-4 vaningar, undantagsvis upp till 6
vaningar).

e En samlad milj6é sd som upplevs av Martenstorget 4, 6 o 8,
motsvaras av tva andra miljoer i staden, bebyggelse pa Stora
Sodergatan (kvarteret Katedralsskolan) och Bredgatan
(Kvarteret Paradis), men det val exponerade laget vid
Martenstorget ger en sarskild gynnad mojlighet att uppleva
bebyggelsemonstret.

e Den i detaljplanen foreslagna nya bebyggelsen riskerar att te
sig homogen dven om subtila nyanser i gestaltningen ingar.
Risken ar att den befintliga karaktiaren av den traditionella
stadens brokighet och successiva utveckling blir otydlig och
underordnad den sammantagna valdiga byggnadsvolym som
planeras. Det kan medféra negativa konsekvenser avseende
det uttryck for riksintresset som handlar om den
sydskandinaviska bebyggelsetraditionen och den mer
storstadsmassiga bebyggelsen fran 1800-talets slut och 1900-
talets borjan.

Henrik Borg, Stadsantikvarie
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Marges forslag med hog byggnad och 6ppen passage genom
nuvarande TePe-huset.
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